Die Oog Fase 1 Boukontrak 1 Mei 10

Aanhangsel H
Eenheid_____
BOUKONTRAK
AANGEGAAN DEUR EN TUSSEN
_________________________________________________________ 

(hierinlater na verwys as die “KONTRAKTEUR”)

EN
Die KOPER soos gedefinieer in die Koopkontrak waarvan hierdie ooreenkoms Aanhangsel H is.
(hierna na verwys as die “WERKGEWER”) 

Die partye hiertoe sluit ‘n Boukontrak op die terme en voorwaardes uiteengesit hieronder en in die Skedule en aanhangsels hiertoe.
SKEDULE:

A. DIE WERKGEWER
Die Koper soos gedefinieer in die Koopkontrak waarvan hierdie ooreenkoms Aanhangsel H is.

B. BESKRYWING VAN DIE EIENDOM
Die Eenheid soos gedefinieer in die Koopkontrak waarvan hierdie ooreenkoms Aanhangsel H is.

C. KONTRAKPRYS EN BETALING DAARVAN
Moet ingesluit word:

	Beskrywing
	Tipe 1
	Tipe 2
	Bedrag

	Opgradering (Formica blad in kombuis)
	R 100 000
	R 105 000
	R


Die volgende is van toepassing slegs as ‘n addisionele vertrek of vertrekke aangebou word:

	Beskrywing
	Prys/m2
	Bou area
	Bedrag

	Aanbouings 
	R 3 800/m2
	
	R


Opsionele ekstras:

	Beskrywing
	Prys
	Opsie (Ja/Nee)
	Bedrag

	Motorafdak
	R 12 000
	
	R

	Kombuis ekstra vir graniet
	R 2 200
	
	R

	Plafon
	R 285/m2
	m2
	R

	Ingeboude braai
	R 5 255
	
	R

	DSTV skottel
	R 1 300
	
	R

	Muur (1,5m hoog van natuurlike grondvlak)
	R 1 298/meter
	 Lopende m
	R

	Plaveisel (Per vierkante meter)
	R 165
	m2
	R

	Badkamer installasie (2e badkamer)
	R15 000
	
	R

	Ander ekstras
	Lys aangeheg
	
	R

	Totale kontrakprys
	
	
	R


D. VERBAND 

	Die verband bedrag verlang en die datum waarteen die verbandlening goedgekeur moet wees, is dieselfde as in die Koopooreenkoms waarvan hierdie Boukontrak Aanhangsel H vorm.


E. DIE KONTRAKTEUR
	Volle Naam
	

	ID Nommer
	

	Fisiese Adres
	

	
	

	Telefoon (W)
	

	Faks 
	

	E-pos Adres
	


F. DIE PROKUREUR
Prokureur: 


JOHAN KRÜGEL / MARLETTE DU PREEZ

Van die firma:


KRÜGEL HEINSEN INGELYF
Besigheidsadres:

IL VILLAGGIO, CASTELLI SUITE





DE HAVILLAND SINGEL 5, PERSEQUOR PARK





PRETORIA, 0020


Posadres:


POSBUS 2299 BROOKLYN SQUARE, 0075

Telefoonnommer:

27(012) 349 1711

Faksnommer:


27 (012) 349 1706

E-pos:



ina@krugels.co.za / marlette@krugels.co.za 

G. DIE EIENDOMSAGENT
	Maatskappy
	

	Agent Naam
	

	Telefoon
	

	Faks
	


H. MORATORE RENTE 

Moratore rente sal bereken word teen die prima uitleenkoers van die Kontrakteur se Bank, plus 2% (twee persent), per jaar.

GETEKEN DEUR DIE WERKGEWER TE  _____________________ OP _______________

	WERKGEWER
	GADE/MEDE-WERKGEWER
	GETUIE 1
	AGENT

	
	
	
	


GETEKEN DEUR DIE KONTRAKTEUR TE _____________________ OP _______________

	KONTRAKTEUR
	GETUIE 1
	AGENT

	
	
	


GETEKEN DEUR DIE AGENT TE _____________________ OP _______________

	AGENT
	GETUIE 1

	
	


1. DEFINISIES 
1.1 In hierdie Ooreenkoms - 

1.1.1 is opskrifte slegs vir verwysingsdoeleindes ingevoeg en word nie by die uitleg van hierdie ooreenkoms in ag geneem nie; 

1.1.2 ‘n verwysing na – 

1.1.2.1 enige geslag sluit die ander geslag in; 

1.1.2.2 regspersone, sluit natuurlike persone in en omgekeerd;
1.1.2.3 die enkelvoud sluit die meervoud in en omgekeerd. 

1.2 In hierdie ooreenkoms, tensy die samehang van die sin anders aandui, dra die volgende woorde en uitdrukkings die betekenisse soos hieronder uiteengesit - 

1.2.1 “Argitek” die betrokke argitek of firma gedefinieer in die Koopkontrak waarvan hierdie ooreenkoms Aanhangsel H is 

1.2.2 “datum van voltooiïng”: 40 (veertig) besigheidsdae na die Oorhandigingsdatum; 

1.2.3 “Eiendom”: die eiendom soos omskryf in die Skedule;

1.2.4 “Kontrak”: die kontrak aangegaan tussen die Werkgewer en Western Breeze Trading 387 (Eiendoms) Beperk ten opsigte van die eiendom;

1.2.5  “Kontrakteur”: die Beslote Korporasie / Maatskappy soos omskryf in die Skedule;
1.2.6 “kontrakdokumente”: die Spesifikasies (Aanhangsel “H.1”), die vloeruitlegplan (Aanhangsel “H.2”), en die goedgekeurde bouplanne;

1.2.7 “Oorhandigingsdatum”: dag van registrasie van die deel, soos omskryf in die Koopooreenkoms waarvan hierdie ooreenkoms ‘n aanhangsel vorm, in die naam van die Werkgewer;

1.2.8 “opskortende voorwaarde”: die opskortende voorwaarde in klousule 4;
1.2.9 “partye”: die partye tot hierdie ooreenkoms;

1.2.10 “werke”: die aanbouings en verbeteringe wat aan en op die eiendom aangebring moet word in terme van hierdie ooreenkoms en wat uiteengesit in die kontrakdokumente; 

1.2.11 “Werkgewer”: die persoon(e) / entiteit soos omskryf in die Skedule;  

1.3 Woorde en uitdrukkings wat in enige klousule omskryf is, dra (tensy die ooreenkoms anders bepaal) ooreenstemmende betekenisse hierin:
1.4 Tensy uitdruklik anders bepaal, sal enige verwysing na "dae" uitgelê word as kalenderdae en ‘n verwysing na maande sal uitgelê word as kalendermaande. 

1.5 Tensy uitdruklik anders bepaal, sal enige aantal dae bereken word met die uitsluiting van die eerste en die insluiting van die laaste en waar die laaste dag op ‘n dag anders as ‘n besigheidsdag val, die volgende opeenvolgende besigheidsdag.
1.6 Waar daar na bedrae in syfers en woorde verwys word en daar is ‘n verskil tussen die twee, sal die woorde deurslaggewend wees, tensy die inhoud op die teendeel dui. 

1.7 Geen bepaling hierin sal uitgelê word tot die nadeel van ‘n party slegs omdat hy die klousule geformuleer of ingevoeg het nie. 

1.8 In hierdie Ooreenkoms verwys die woord “Ooreenkoms” na hierdie ooreenkoms en die woorde “klousule” en “aanhangsel” na klousules en aanhangsels van hierdie ooreenkoms. 

2. AANHEF 

2.1 AANGESIEN die Werkgewer die kontrak gesluit het en in die proses is om oordrag te neem van die Eiendom; en
2.2 AANGESIEN hierdie ooreenkoms onderhewig is aan die suksesvolle registrasie van die Eiendom in die naam van die Werkgewer;

2.3 NOU DERHALWE stel die Werkgewer die Kontrakteur aan om die werke soos omskryf in hierdie ooreenkoms en in die kontrakdokumente, te verrig en te voltooi en die Kontrakteur aanvaar hierdie aanstelling onderhewig aan die terme en voorwaardes hierin uiteengesit. 

3. KONTRAKPRYS 

3.1 Die kontrakprys is soos vermeld in die Skedule. 

3.2 Die kontraksprys is betaalbaar aan die Kontrakteur: 

3.2.1 indien betaalbaar by wyse van ‘n verband, ooreenkomstig die finansiële instelling se standaard program ten opsigte van vorderingstrekkings; alternatiewelik

3.2.2 indien die Werkgewer self die kontraksprys betaal, by wyse van tweeweeklikse vorderingstrekkings vir ‘n bedrag bepaal deur die Argitek. 

3.3 Die Werkgewer sal voor die oorhandigingsdatum, ‘n aanvaarbare bankwaarborg aan die Prokureur lewer, as sekuriteit vir die betaling van vorderingstrekkings. 

3.4 Die Werkgewer stel hiermee die Kontrakteur aan as sy agent om vorderingstrekkings te ontvang vanaf die betrokke finansiële instelling en onderneem om op versoek van die Kontrakteur die nodige aansoekdokumente vir sodanige vorderingstrekkings, sowel as ander dokumentasie wat die finansiële instansie mag benodig om die betaling aan die Kontrakteur te maak, te teken.
3.5 Indien die Werkgewer self die kontrakprys betaal, moet hy die kontrakprys aan die Prokureur betaal voor die oorhandigingsdatum.  Die Werkgewer verleen hiermee toestemming aan die Prokureurs in terme van artikel 78(2A) van die Wet op Prokureurs, Wet 53 van 1979 om die voormelde betalings in trust te ontvang en te belPrinter code:^ê op 'n rentedraende rekening by 'n erkende bankinstelling volgens die keuse van die Prokureur, met dien verstande dat die Werkgewer geregtig is op die rente voordeel van die belegging in trust tot op datum wanneer die die Kontrakteur of die Werkgewer, wat die geval mag wees, daarop geregtig is. 

3.6 Die Werkgewer gee hiermee onherroepelik opdrag aan die Prokureur om betalings aan die Kontrakteur te maak soos uiteengesit in klousule 3.2, nadat hy ‘n vorderingstrekking wat deur die Argitek geteken is, ontvang het. 

4. OPSKORTENDE VOORWAARDE 

4.1 Hierdie ooreenkoms is onderhewig aan die opskortende voorwaarde dat ‘n finansiële instelling ‘n verband vir nie minder as die bedrag vermeld in die Skedule aan die Werkgewer toestaan. 

4.2 Indien die voorwaarde in klousule 4.1 nie binne 21 (een en twintig) dae na datum van hierdie ooreenkoms vervul is nie, welke datum outomaties verleng sal word met ‘n verdere 21 (een en twintig) dae, sal hierdie ooreenkoms outomaties verval en geen verdere krag of effek hê nie en sal die partye geen regte of verpligtinge teenoor mekaar hê nie. 

4.3 Hierdie voorwaarde sal geag vervul te wees op ontvangs van ‘n skriftelike advies van die uitlener aan die Koper of die Verkoper dat hy bereid is om die lening te maak, nieteenstaande die feit dat die fondse nie onmiddellik beskikbaar is nie en nieteenstaade die feit dat finale goedkeuring nie gegee kan word voordat die Deelplan van Uitbreiding goedgekeur is nie.
5. AGENTE KOMMISSIE 

Die Kontrakteur is verantwoordelik vir betaling van agente kommissie soos ooreengekom tussen die Kontrakteur en die Agent.

6. OKKUPASIE 

Okkupasie sal aan die Werkgewer gegee word op die datum van voltooiïng van die werke, mits die kontrakprys ten volle betaal is, of waarborge daarvoor gelewer is tot die redelike bevrediging van die Kontrakteur. 

7. KONTRAKTEUR SE VERPLIGTINGE 

7.1 Die Kontrakteur sal - 

7.1.1 al die nodige materiaal, arbeid, goedere en toerusting wat nodig is om die werke te verrig, verskaf.; 

7.1.2 voldoen aan al die redelike skriftelike instruksies van die Werkgewer om ‘n wysiging aan die werke aan te bring; 

7.1.3 voldoende toesig hou oor die werke en dit behoorlik bestuur; 

7.1.4 die finale rekening in terme van klousule 11 voorberei; 

7.1.5 die finansiële instelling, indien van toepassing,  voorsien van ‘n waiver of lien, in die vorm en op die voorwaardes soos versoek deur gemelde finansiële instelling; 

7.1.6 voldoen aan alle statute, regulasies en verordeninge van die plaaslike owerheid of enige ander owerheid wat jurisduksie het ten opsigte van die uitvoering van die werke, en sal alle sertifikate en dokumente wat sodanige owerhede of ‘n finansiële instelling wat ‘n verband toegestaan het vereis, lewer.

7.1.7 die Werkgewer skriftelik in kennis stel wanneer die werke voltooi is;

7.1.8 so spoedig moontlik, na ontvangs van ‘n foutelys waarna verwys word in klousule 8.1.4, die foute wat daarop voorkom, herstel.  Die kontrakteur sal nie verplig wees om enige foute wat nie op hierdie foutelys verskyn nie, te herstel nie;

7.1.9 alle gebrekkige werke wat veroorsaak is deur foutiewe materiale of vakmanskap, en wat binne 60 (sestig) dae na die okkupasiedatum ontstaan het, op sy eie koste herstel, indien die Werkgewer hom skriftelik kennis gegee het daarvan binne die gemelde 60 (sestig) dae. 

8. WERKGEWER SE VERPLIGTINGE 

8.1 Die Werkgewer sal - 

8.1.1 die eenheid aan die Kontrakteur oorhandig op die oorhandigingsdatum; 

8.1.2 betalings maak aan die Kontrakteur soos uiteengesit in klousule 3; 

8.1.3 nie inmeng met die uitvoering van die werke nie, of die Kontrakteur se werkers of enigiemand wat namens hom optree, verhinder om voort te gaan met die werke nie;

8.1.4  binne 2 (twee) dae nadat hy ‘n skriftelike kennisgewing van die Kontrakteur ontvang het dat die werke voltooi is, tesame met ‘n verteenwoordiger van die kontrakteur, ‘n foutelys ten opsigte van die eiendom (slegs die deel), opstel en teken.  Gemelde foutelys sal alle items meld wat deur die Kontrakteur herstel moet word;

8.1.5 daar word spesifiek ooreengekom dat die Werkgewer nie okkupasie van die eiendom mag neem voordat aan die bepaling van klousule 8.1.4 voldoen is nie; 

8.1.6 sodra die Kontrakteur alle items op die foutelys herstel het, die Kontrakteur voorsien van alle dokumentasie wat nodig is om enige retensies op verbande te kan lig, asook ‘n skrywe dat hy tevrede is met die eiendom (gemeenskaplike eiendom uitgesluit).  

8.1.7 verantwoordelik wees vir tussentydse rente op sy verband, verbandkoste en enige fooi vir inspeksies deur die assesor. 

9. RISIKO EN VERSEKERING 

9.1 Die Kontrakteur sal in alle omstandighede die risiko dra vir enige verlies of skade aan die werke en aan sy toerusting, materiaal en voertuie, voor die datum van voltooiïng. 

9.2 Die Kontrakteur sal versekering uitneem vir sy werknemers soos vereis deur die Wet. 

10. VERLENGING VAN DIE KONSTRUKSIE PERIODE 

10.1 Die Kontrakteur sal geregtig wees op ‘n redelike verlenging van die konstruksie periode indien die vertraging veroorsaak is deur - 

10.1.1 stakings; 

10.1.2 skade aan die werke as gevolg van ‘n oorsaak waarvoor die Kontrakteur nie aanspreeklik is nie; 

10.1.3 ongure weersomstandighede; 

10.1.4 addisionele werke of veranderinge; 

10.1.5 vis major; 

10.1.6 nie-beskikbaarheid van boumateriaal. 

11. FINALE REKENING 

Die finale waarde van die werke sal bepaal word deur ‘n berekening te maak van weglatings en byvoegings tot die kontrakprys as gevolg van wysiginge waarop ooreengekom is. Die berekening van sodanige weglatings en toevoegings sal bereken word volgens die Kontrakteur se normale tariewe. ‘n Finale rekening sal deur die Kontrakteur voorberei en aan die Werkgewer gelewer word voor of op die dag van voltooiing.  Enige bedrag verskuldig in terme hiervan, sal deur die verantwoordelike persoon betaal word binne 7 (sewe) dae na die datum van voltooiing. 

12. VOLLE OOREENKOMS 

12.1 Die Kontrakteur is nie gebonde aan, of is nie aanspreeklik vir enige voorstellings wat nie in hierdie ooreenkoms uiteengesit is nie. 

12.2 Geen vergunning of toegewing deur die Werkgewer vorm ‘n afstanddoening van enige bepaling hierin nie, of raak nie op enige wyse die Werkgewer se regte nie. 

12.3 Die Werkgewer erken dat hy homself op hoogte gebring het van al die relevante feite ten einde hierdie ooreenkoms aan te gegaan het en dat die Kontrakteur nie aanspreeklik gehou word vir enige feite tot sy kennis wat hy nie openbaar het nie. 

12.4 Geen kansellasie of wysiging van hierdie ooreenkoms is van krag tensy dit op skrif gestel is en deur beide partye onderteken is nie. 

13. MEERDERE PARTYE
 

Indien daar meer as een Werkgewer is, is die Werkgewers gesamentlik en afsonderlik, in solidum, aanspreeklik vir die behoorlike nakoming van al die voorwaardes van hierdie ooreenkoms. 

14. KONTRAKBREUK 

14.1 Indien die Werkgewer versuim om: 

14.1.1 enige van sy verpligtinge kragtens hierdie ooreenkoms stiptelik op die tyd soos hierin aangedui, na te kom; of 

14.1.2 stiptelik te voldoen aan enige ander voorwaarde kragtens hierdie ooreenkoms; 

14.2 en sou hy in versuim bly vir ‘n periode van 10 (tien) dae na afsending van ‘n skriftelike kennisgewing aan hom waarin hy aangesê word om die versuim reg te stel, is die Kontrakteur geregtig: 

14.2.1 om die kontrakprys betaalbaar kragtens hierdie ooreenkoms te eis (of die balans daarvan) tesame met rente daarop teen die koers soos omskryf in die skedule, vanaf die datum waarop die kontrakbreuk ontstaan het en sonder om afbreuk te doen aan enige eis wat die Kontrakteur teen die Werkgewer mag hê, alternatiewelik, 

14.2.2 om hierdie ooreenkoms te kanselleer. 

14.3 Indien hierdie ooreenkoms gekanselleer word vir welke rede ookal, sal die Kontrakteur geregtig wees om skadevergoeding van die Werkgewer te eis. 

15. JURISDIKSIE 

Die partye stem toe tot die jurisdiksie van die Landdroshof vir enige aksie wat direk of indirek voortspruit uit hierdie ooreenkoms. 

16. ADDISIONELE WERKE 

Indien die Kontrakteur, in sy diskresie enige instruksie aanvaar vir enige verandering aan die kontrakdokumente, of vir enige addisionele werke, is die Werkgewer aanspreeklik vir alle koste verbonde aan die uitvoering daarvan en kan die Kontrakteur onmiddellike betaling daarvoor eis, nieteenstaande enige bepaling tot die teendeel in hierdie ooreenkoms. 

17. DOMISILIE 

17.1 Die partye kies as hulle hulle onderskeie domicilia citandi et executandi vir alle doeleindes van hierdie ooreenkoms, insluitend die betekening van enige prosesstuk of kennisgewing, die adresse en faksnommers vermeld in die skedule, met dien verstande dat ‘n party sy domicilium kan verander na enige ander fisiese adres of faksnommer deur skriftelik sodanig kennis te gee aan die ander party. So ‘n verandering van adres sal van krag wees 5 (vyf) besigheidsdae na ontvangs van ‘n kennisgewing van verandering van domicilium. 

17.2 Alle kennisgewings in terme van hierdie ooreenkoms sal op skrif wees en sal - 

17.2.1 indien dit afgelewer is per hand gedurende besigheidsure, onweerlegbaar geag word dat dit ontvang is op daardie datum; enige kennisgewing wat na besigheidsure afgelewer is of op ‘n dag wat nie ‘n besigheidsdag is nie, sal onweerlegbaar geag word dat dit ontvang is op die volgende besigheidsdag; en 

17.2.2 indien dit per faks gestuur is gedurende besigheidsure, onweerlegbaar geag word dat dit ontvang is op die datum waarop dit suksesvol gestuur is. Enige faks gestuur na besigheidsure of op ‘n dag wat nie ‘n besigheidsdag is nie, sal onweerlegbaar geag word dat dit ontvang is op die volgende besigheidsdag. 

17.3 Enige kennisgewing in terme van hierdie ooreenkoms sal slegs geldig wees indien dit op skrif is. 

17.4 Nieteenstaande die bepalings in hierdie klousule, sal enige kennisgewing op skrif, wat werklik deur die party ontvang is aan wie dit gerig is, geag word behoorlik gegee en ontvang te wees, ongeag of sodanige kennisgewing in ooreenstemming met hierdie bepaling gedoen is. 

18. ALGEMEEN 

18.1 Totdat die volle kontrakprys, rente en alle ander gelde betaalbaar in terme van hierdie ooreenkoms, betaal is, mag die Werkgewer nie op enige wyse sy regte vervreem, verpand, sedeer of die eiendom herverkoop of verhuur sonder die voorafverkreë skriftelike toestemming van die Kontrakteur nie. 

18.2 Die Kontrakteur mag te enige tyd sy regte en verpligtinge in terme van hierdie ooreenkoms sedeer of vervreem. 

19. DISPUTE 

19.1 Enige dispuut tussen die partye wat voortspruit uit hierdie ooreenkoms of die interpretasie hiervan, sal verwys word na ‘n Argitek deur die Kontrakteur aangewys.  Die Argitek se beslissing is finaal en bindind op die partye. 

20. ONDERTEKENING
Geteken namens die partye soos aangedui en elke ondertekenaar waarborg dat hy behoorlik gemagtig is om aldus die ooreenkoms te onderteken. 
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Aanhangsel H.1

SPESIFIKASIES

MOTORSTAANPLEK 

Geplaveide motor staanplek (afdak opsioneel)






Posisie sal op terrein uitgewys word.

BESTAANDE EENHEID (Alle eenhede)

· Binnemure


Hoë kwaliteit binnemuurse PVA verf.

· Vloer



Nuwe vloerteëls met teëlvloerlys.

· Kaste



Nuwe kaste soos getoon op plan.  Melamien 

afwerking.

· Voordeur


Opgeknapte bestaande hout voordeur.

· Kragpunte


Soos getoon. Interkomverbinding na hoofingang en

Admin kantoor

· Warm water installasie
Bestaande geiser en sonkrag geiser (word geïnstalleer op ‘n 

datum volgens diskresie van die Ontwikkelaar, nie 

noodwendig tydens aanvanklike bouwerk nie.)
· Badkamer stort

Glas en aluminium storthokkie.

Hoogte verstelbare stortkop (Handstort tipe).

· Handewasbak

Nuwe handewasbak.

· Toilet



Nuwe “close couple” toilet met luukse sitplek.

· Muurteëls


Nuwe muurteëls tot plafonhoogte.

· Kombuis


Bestaande kombuiskaste soos getoon of nuwe 

kombuiskaste met graniet-/Formica blad soos getoon.  

Nuwe 2-plaat stoof.

· Voorafbetaalde elektrisiteitsmeter geïnstalleer.

· Buitekraan


Een buitekraan.

NUWE AANBOUING(S) (Indien van toepassing)
· Vloer



Volvloermat/teëls.

· Muurafwerking

Gladde sementpleister met hoë kwaliteit 

binnemuurse PVA verf. 

· Skuifdeur


Glas en aluminium “patio door” met slot.

· Venster


Standaard staalvenster met diefwering.

· Deur



Holkerndeur in staal kosyn.  2-klawer deurslot.

· Kaste



Kaste soos getoon op plan.  Melamien afwerking.

· Kragpunte


Soos getoon.


· Plafon



Geen plafon. Opsionele gepleisterde gipsbordplafon.

· Gordynspoor


Dubbel gordynspoor.
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